STRATEjiE

GARANTI GYO (GRGYO.IS)

28 Ocak 2003

Sektor: Gayrimenkul Y.O
Fiyat : 710 T.L
Piyasa Degeri : $ 9.92 milyon

Hisse Adedi : 23,250,000 lot
Hedef Deger : -

Halka Agikhk:
ISE-100 :

USS$/TL :

Getiri* - ISE-100 :
Getiri* - GRGYO :

%49
10,931
1,663,596
%4.4
%11.6

Garanti GYO portféylinii yeniden yapilandirma ve verimsiz olan
gayrimenkullerin satiimasi kapsaminda, ilki 2001 yilinin sonunda
olmak Uzere Ankara'da bulunan gayrimenkulini USD 1,298,000
bedelle, daha sonra 2002 yilinin Subat ayinda Tegviki'ye
Caddesi'ndeki gayrimenkulini USD 1,100,000 bedelle ve son
olarak Kasim ayinin ortalarinda Bursa’da bulunan bodrum, zemin
ve 1. kattan olusan gayrimenkulini USD 1,505,118 bedelle
satmistir.

Sirket'in gayrimenkul portféylinde bulunan Antalya 2000 Plaza is ve
alisveris merkezindeki doluluk orani 2002 yilinda %10 oraninda
artmistir. Sirket, portfdylinde bulunan bes gayrimenkulden Taksim
Binasini NTV Haber Ajansi Reklam ve Ticaret AS.’ne Antalya 2000
Aligveris Merkezi’'ndeki gayrimenkullerin bir kismini Turkiye Garanti
Bankasi A.S. ile Garanti Sigorta A.S.ne, geri kalan
gayrimenkullerin  hepsini  Turkiye Garanti Bankasi A.S.nin
subelerine kiralamis ve NTV Haber Ajansi Reklam ve Ticaret
AS.den 120,000 min TL, Turkiye Garanti Bankasi A.S.den
915,999 min TL ve Garanti Sigorta A.S.’"den 4,611 min TL olmak
Uizere iligkili kuruluslardan toplam 1,040,610 miIn TL kira geliri elde
etmigtir. Sirket'in mevcut gayrimenkul satiglari da dahil edildiginde
yurt ici satiglari 2002 yilinda 2001 yilina gére dolar bazinda %36.7
artarak USD 3.0 min'a ulagmistir.

Sirket'in banka hesabinda 12.4 trilyon TL bulunurken, mevcut
menkul deger portféyl (tamami hazine bonolarindan olusmakta)
2.3 trilyon TL'dir. Sirket bankalarda bulundurdugu bu nakitten 2.8
trilyon T.L faiz geliri elde ederken, menkul kiymet portféylinde
bulunan hazine bonolarindan 1.8 trilyon TL gelir elde etmistir.
Sonug olarak Sirket'in faaliyet disi gelirleri dolar bazinda %109.4
artarak USD3.1 milyon'a ¢cikmistir. Sirket'in 2002 yili sonunda kisa
ve uzun vadeli borcu bulunmamaktadir.

Sirket'in portféyiinde yer alan 13,500,000 min TL bedel ile satin
aldi§i Maslak’taki 44,121 m? arsasi Uzerine 2003 yilinda ticaret
kompleksi niteliginde bir insaat gergeklestirmek igin ¢alismalara
baslanmis ve bu proje ile ilgili olarak bir tasarim girketiyle
anlasiimistir.

2002 yilinda Garanti GYO net karini gegen yilin ayni dénemine
gore dolar bazinda %119 oraninda arttirarak USD 5 milyon'a
cikarmistir. Garanti GYO'nun net aktif degeri toplami yaklasik USD
43.9 milyon olup suan ki piyasa degerine gére %77 iskontolu islem
gormektedir. Sirket'in 2001 yilindan bugline ortalama iskontosu ise
%67 olup Sirket'in suan ki islem degeri tarihi ortalamasinin da
altindadr.

*Yilbasindan bu giine kadar US$ bazinda
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= GRGYO Usc Endekse Ralatif
(milyon dolar) 2002 2001 Degisim
Net Satislar 3.0 2.2 36.7%
Brut Kar 2.3 14 67.9%
E. Faaliyet Kari 1.7 0.8 115.8%
Net Kar 5.0 23 1191%
Hazir Degerler+MK 8.9 3.5 157.0%
Kisa Vadeli Borg 0.0 0.0 a.d
Uzun Vadeli Bor¢ 0.0 0.0 ad
Ticari Alacaklar 0.0 0.2 -99.1%
Ticari Borglar 0.0 0.0 a.d
Ozkaynaklar 24.5 20.7 18.4%
US$/TL ort. 1,513,961 1,234,537
US$/TL don.-sonu 1,647,654 1,446,510
a.d: Anlamii Degil

Bu raporda yer alan tum bilgi ve veriler guvenilir olduguna inanilan, halka acik kaynaklardan alinmistir. Raporda yer alan bilgilerin dogru ve eksiksiz olmasi amaciyla
gereken tum dikkat ve ozen gosteriimistir. Bu bilgilerin kullaniimasi sonucu dogabilecek sonuclardan, bilgilerdeki eksiklik ya da yanlisliktan Strateji Menkul Degerler
A.S. sorumlu tutulamaz. Bu yayinda yer alan gorus ve dusuncelerin Strateji Menkul Degerler AS. yonetimi icin hicbir baglayiciligi yoktur. Bu bilgi ve verilerin amaci,
profesyonel yatirimcilara enformasyon vermek olup, kisilerin yatirim kararlarini soz konusu bilgilere bagli kalmadan verdikleri varsayilir. Bu nedenle, yayinlanan hicbir
gorus ya da dusunce bir yatirim onerisinde bulunma hedefi ya da adi gecen hisselerin alinip satimasi tavsiyesi niteliginde degildir. Strateji Menkul Degerler A.S.’nin
bagli kuruluslari, calisanlari , yoneticileri, ortaklari, hakkinda rapor yazilan sirket ile danismanlik niteliginde zaman zaman dogrudan ya da dolayli olarak birebir iliskiye
girmis olabilir ya da herhangi bir hisse senedi islemi gerceklestirmis olabilirler. 2003 Strateji Menkul Degerler A.S. Tum haklari saklidir. Strateji Menkul Degerler’in
elektronik. mekanik. fotokopi. kavit cihazi veva baska bir vontemle. bu vavinlarin bir kismi va da tamaminin koovasi cikarilamaz. bilaisavar

izni alinmadan.
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